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CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEIS

Pelo presente Instrumento Particular de Contrato de Locacao de Imdveis e
na melhor forma de direito, as partes signatarias, devidamente
gualificadas e identificadas nos itens 01 e 02 do QUADRO RESUMO DE
ELEMENTOS VARIAVEIS que faz parte integrante e inseparavel do
presente instrumento, LOCADOR(A) e LOCATARIO(A), tem justo e
contratados e perfeitamente convencionado, as cldusulas e condicdes
reciprocamente outorgam-se, comprometendo-se em manté-las firmes e
valiosas, tudo conforme os termos a seguir enunciados.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO DA LOCACAO

O imédvel objeto do presente negdcio juridico, é o descrito no item 03 do
QUADRO RESUMO DE ELEMENTOS VARIAVEIS, do qual o(a) LOCADOR(A)
é legitima proprietdria, e que promete loca-lo a(o) LOCATARIO(A), pelo
valor e condi¢Oes estipuladas neste instrumento.

CLAUSULA SEGUNDA — DO VALOR DA LOCAGAO

O valor do aluguel mensal, estdao contidas e enunciadas no item 04 do
QUADRO RESUMO DE ELEMENTOS VARIAVEIS, que o(a) LOCATARIO(A) se
compromete a pagar a(o) LOCADOR(A) na forma ali estabelecida.

Paragrafo Primeiro - O (A) LOCATARIO (A) se obriga a pagar
pontualmente o aluguel, no vencimento indicado no item 08 do QUADRO
RESUMO DE ELEMENTOS VARIAVEIS, através de cobranca bancaria. Em
caso do (a) LOCATARIO (A) n3o receber o boleto bancario até a data do
vencimento, o pagamento deverd ser efetuado na FONTAN IMOVEIS
LTDA,, localizada na Rua Dr. Jose Afonso de Melo, n? 118, Ed. Empresarial
Harmony Trade Center, Sala 07 (TERREO), Jatiuca, Maceié — AL, mediante
recibo ou através de PIX 82999760100, ndo servindo o fato (extravio/ndo
recebimento/atraso do boleto) para justificar o ndo pagamento dentro do
prazo. Em nenhuma hipdtese sera aceito o pagamento através de
depdsito bancario, Doc ou ordem de pagamento em nome do (a)
LOCADOR (A) ou de sua ADMINISTRADORA ou qualquer outra forma nao
prevista expressamente neste contrato, sendo que qualquer pagamento
efetuado fora das condi¢cdes ora estipuladas nao tera qualquer poder
liberatdrio.

Paragrafo Segundo - O (s) pagamento (s) realizado (s) mediante cheque (s)
terd (ao) sua quitacao condicionada a respectiva compensacdo. A recusa
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no pagamento pelo banco sacado, qualquer que seja o motivo, tornara
nula, de pleno direito, a quitacdo dada e constituird o (a) LOCATARIO (A)
em mora de imediato.

CLAUSULA TERCEIRA — DA INADIMPLENCIA

Paragrafo Primeiro — O atraso no pagamento do aluguel fara incidir sobre
o seu valor uma multa de de 10% (dez por cento), juros de 1% (um por
cento) ao més e atualizacdo monetaria a serem pagos pelo (a) LOCATARIO
(A), guando da efetivacdo do pagamento do aluguel correspondente.

Paragrafo Segundo - Nas cobrancas judiciais ou extrajudiciais de aluguel e
de indenizacdo por danos, além dos juros legais, multa contratual,
correcao monetaria, custas e demais despesas judiciais, serdo cobrados
honorarios advocaticios a base de 20% (vinte por cento), desde que haja
demanda judicial, na justica comum ou especial, tudo isso incidido sobre o
valor total e atualizado da divida.

Paragrafo Terceiro — Se passado 30(trinta) dias sem que haja o devido
pagamento dos aluguéis correspondentes, o (a) LOCADOR (A) poderd
considerar rescindido o presente instrumento, e caso, o (a) LOCATARIO
(A) continue no imdvel, esta sera alvo de acdo de despejo, consoante as
disposicdes contidas no Artigo 92, Incisos Il e lll, com o Artigo 62 da lei n?
8.245/91.

Paragrafo Quarto — Fica desde j4 o (a) LOCADOR (A), através de sua
representante, autorizado a inscrever o (a) LOCATARIO (A) e FIADOR (ES)
nos Servico de Protecdo ao Crédito — SPC E SERASA, desde que
mantenham aluguel ou quaisquer outras responsabilidades locaticias
vencidas ha mais de 30 (trinta) dias, apds notificacdo extrajudicial através
AR.

CLAUSULA QUARTA - DO PRAZO

O prazo da presente locacao estda contido e enunciado no item 05 do
QUADRO RESUMO DE ELEMETOS VARIAVEIS, que o (a) LOCATARIO (A) se
obriga a restituir o imoével completamente desocupado e em condi¢des
idénticas em que recebeu de acordo com o Laudo de Vistoria de Entrada
gue ficard fazendo parte integrante deste contrato, ressalvando o
desgaste decorrente de uso normal, sob pena de ser aplicado o artigo 575
do Cdédigo Civil Brasileiro.
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Paragrafo Primeiro — O (A) LOCATARIO (A) se obriga a restituir o imével
locado, completamente desocupado, em perfeito estado de conservacao,
com suas contas devidamente quitadas, independentemente de
notificacdo judicial ou extrajudicial.

Paragrafo segundo — Podendo o contrato de locacdao ser renovado, por
igual periodo, mediante acordo expresso entre as partes contratantes.
Obedecendo para tanto, sempre o indice estabelecido pelo Governo
Federal (IGPM) e reajustando-se obrigatoriamente a cada 12 (doze)
meses.

CLAUSULA QUINTA - DO REAJUSTE DO ALUGUEL

O aluguel serd reajustado a cada periodo de 12(doze) meses conforme
variacao do IGPM ocorrido no periodo, ou em sua falta ou extin¢ao, sera
substituida pelo maior indice oficial vigente.

Paragrafo Primeiro — Caso o indice de reajuste do aluguel do periodo
acumulado anual der deflacao, permanecerd o valor atual pago no ultimo
més vigente pelo (a) LOCATARIO (A).

Paragrafo segundo — As partes expressamente convencionam que, caso a
periodicidade de reajuste de aluguéis venha a ter seu prazo diminuido
para periodo inferior a 12 (doze) meses, o aluguel previsto neste contrato
sera reajustado no menor prazo que venha a ser legalmente permitido, e,
na eventual omissdao legal na determinacdo da periodicidade, fica
escolhida a mensal, vigorando desde sua publicacao, atualizando-se, na
ocasiao, o valor mensal do aluguel pelo indice da inflacdao ocorrida desde
do inicio deste contrato, ou do reajuste anterior, conforme o caso.

CLAUSULA SEXTA — DA CONSERVAGAO DO IMOVEL

O(A) LOCATARIO(A) declara ter conferido o Laudo de Vistoria de Entrada
do imdvel objeto desta locacao inclusive seus pertences, recebendo-o no
estado em que se encontra atualmente e comprometendo-se a devolvé-lo
no mesmo estado de conservacao e limpeza e no pleno funcionamento de
seus pertences, sem qualquer direito de retencdo, indenizacao ou
compensacao, pelos gastos que tenha de efetuar para dar cumprimento a
estas obrigacdes.

Paragrafo Primeiro — Encontrando o(a) LOCADOR(A) e/ou o(a)
LOCATARIO(A) regularidade ou irregularidade no imével ora locado, que
nao constem no Laudo de Vistoria de Entrada, estas deverdao ser
ressalvadas por escrito e assinado por ambas as partes, no prazo de 15
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(quinze) dias, que ap6s sua devida constatacdo, passardo a fazer parte
integrante do contrato de locagao.

Paragrafo Segundo — Durante a vigéncia do presente contrato, caso
venham a ser verificados, a qualquer tempo, estragos nas dependéncias
ou pertences do imével, o(a) LOCADOR(A) notificard o(a) LOCATARIO(A),
para proceder o0s reparos necessarios, desde cque seja de
responsabilidade dele(a) LOCATARIO(A), dentro dos 15(quinze) dias
supervenientes. Ndo sendo iniciadas as obras neste prazo, podera o(a)
LOCADOR(A) mandar efetua-las, por pessoas ou empresas de sua livre
escolha, e cobrar do(a) locatario(a) o custo das reparacdes, com acréscimo
de 10% (dez por cento), a titulo de taxa de administracdao, na mesma data
de vencimento do aluguel e demais encargos da locacdo do més da
ocorréncia.

Paragrafo Terceiro — Em caso de existir no terreno do imdvel locado
arvores frutiferas ou nao, estas ndo poderdao ser cortadas em hipdtese
alguma, sem o consentimento prévio e por escrito do (a) LOCADOR (A), o
qual autoriza desde ja que se processem as podas necessarias nas
ocasides proprias.

Paragrafo Quarto — O (A) LOCATARIO(A) deverd por conta prépria
providenciar 0s reparos necessarios para manutencdo, limpeza,
funcionamento e conservacao de todas as pecas do imdvel tais como:
fechadura, trancas, lougas, metais, torneiras, registros, esgotos, tomadas,
interruptores, valvulas de descargas, piso, portas, janelas. O (A)
LOCATARIO (A) deve atentar ao uso de pregos nas paredes onde tem
revestimento, utilizando material adequado, bem como furando nos
rejuntes, evitando a perda do revestimento.

Paragrafo Quinto — Obriga-se ainda o(a) LOCATARIO(A), a satisfazer todas
as exigéncias dos Poderes Publicos a que der causa e a ndo fazer
modificacOes, transformacdes, instalacdes, adaptacdes, obras ou
benfeitorias, inclusive colocacdao de luminosos, placas, letreiros ou
cartazes no imoével, sem prévia e expressa autorizacdo do(a) LOCADOR(A).

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DO(A) LOCATARIO(A)

Compete o(a) LOCATARIO(A) pagar diretamente as concessiondrias dos
servicos publicos as contas Luz. No caso de inadimpléncia do(a)
LOCATARIO(A), obrigando o(a) LOCADOR(A) a efetuar diretamente o
pagamento de tais despesas, estas lhe serdao reembolsadas pelo valor
total pago, ou seja, com as multas e majoracdes estabelecidas nas
mesmas, acrescido de 2% (dois por cento) a titulo de perdas e danos,
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desde ja pré-fixados, e juros de 1% (um por cento) ao més, ambos
calculados sobre o valor total dos pagamentos efetuados pelo(a)
LOCADOR(A), além de sujeitar o(a) LOCATARIO(A) as demais
consequiéncias previstas neste contrato ou em lei.

Paragrafo Primeiro — O (A) LOCATARIO (A) declara ter conhecimento de
gue apos assinatura deste contrato se responsabilizard pelas ligacdes e ou
transferéncia de titularidade de energia elétrica, dgua e gas, junto as
companhias competentes ou pagara uma taxa a ADMINISTRADORA por
estes servicos, bem como se responsabilizarda por eventuais despesas
decorrentes da religacdo, caso o LOCATARIO (A) opte por fazer as
ligacOes, a entrega das chaves sé ocorrera apods a transferéncia ou ligacao
em seu nome.

Paragrafo Segundo — Na hipdtese do carné de IPTU ser entregue no
endereco do imével locado, no prazo de 5 (cinco) dias o(a) LOCATARIO(A)
obriga-se a envia-lo, mediante protocolo, a ADMINISTRADORA, na Rua Dr.
Jose Afonso de Melo, n? 118, Ed. Empresarial, Harmony Trade Center, Sala
07 (TERREO), Jatiuca, Maceid — AL, nesta cidade ou em outro local que lhe
venha a ser indicado por escrito, sob pena de responder pelas multas e
majoracOes dai resultantes. Na hipdtese de o IPTU ndo ser entregue até a
data prevista, ou, no maximo até o dia 31 de janeiro de cada ano, o(a)
LOCATARIO(A) deverd avisar a administradora, por carta e\ou e-mail.

Paragrafo Terceiro —- DE ACORDO COM O DISPOSTO NO ARTIGO
1.346 DO CODIGO CIVIL BRASILEIRO, BEM COMO O
PREVISTO NO ARTIGO 22, INCISO VIII DA LEI 8.245/91, E PARA
PREVENIR A RESPONSABILIDADE DELE DECORRENTE, O(A)
LOCATARIO(A) FICA OBRIGADO, POR OCASIAO DA
ASSINATURA DO CONTRATO, A FAZER O SEGURO INCENDIO
DO IMOVEL LOCADO, CUJO PREMIO SERA PAGO A
SEGURADORA ATE O FINAL DA DESOCUPACAO DO IMOVEL
LOCADO.

Paragrafo Quarto — O pagamento do IPTU é de responsabilidade do (a)
LOCADORTARIA, a ser pago mensalmente junto com o aluguel, podendo
ainda a seu critério de conveniéncia pagar antecipado, acordando com a
ADMINISTRADORA.

Paragrafo Quinto — O LOCATARIO (A) declara estar ciente quanto aos seus
deveres conforme o estabelecido nos art. 23 da Lei 8.245/91.

CLAUSULA OITAVA — DA VENDA DO IMOVEL
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Caso o imdvel seja colocado a venda, o(a) LOCATARIO(A) n3o podera
impedir a sua visitacdo por parte dos candidatos do(a) LOCADOR(A) e seus
prepostos, sendo-lhe licito, no entanto, determinar periodos horarios em
cada dia, para tal fim.

Paragrafo Unico — Na hipdtese acima, o(a) LOCATARIO(A) terd a
preferéncia para adquirir o imével, obrigando-se o(a) LOCADOR(A) a dar-
Ihe conhecimento do negdcio, mediante notificacdo judicial ou
extrajudicial comprovadamente efetuada.

CLAUSULA NONA — DA RESCISAO E MULTA CONTRATUAL

A presente locacdo podera ser rescindida com justa causa pelo(a)
LOCADOR(A), no caso de infracdo pelo(a) LOCATARIO(A) de qualquer das
clausulas contratuais sem que isto implique em qualquer 6nus pecuniario
ao(a) LOCADOR(A).

Paragrafo Primeiro — Fica desde ja estabelecido que, caso qualquer das
partes deseje rescindir o presente contrato antes do término do prazo
ajustado, devera comunicar a outra parte com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias, por escrito.

No caso de rescisdo por iniciativa do LOCATARIO, sem motivo legal que a
justifique, sera devida ao LOCADOR uma multa compensatodria equivalente
a 03 (trés) aluguéis vigentes a época da rescisdo, aplicada de forma
proporcional ao periodo restante do contrato, nos termos do artigo 42 da
Lei n2 8.245/1991 (Lei do Inquilinato).

Caso a rescisdao seja motivada por infracdo contratual do LOCADOR, a
multa sera paga integralmente ao LOCATARIO.

Se a rescisdo ocorrer por culpa do LOCATARIO (como abandono,
inadimpléncia ou violacdo contratual), a multa serd aplicada
integralmente, sem proporcionalidade.

Paragrafo Segundo — Aquele que der causa a rescisdo por causa justa sera
aplicada a multa prevista do pardgrafo anterior em beneficio da outra
parte.

Paragrafo terceiro — Em qualquer das hipéteses anteriores, obriga-se o(a)
LOCATARIO(A), a entregar as chaves do imével, completamente vazio e
desembaracado de pessoas e objetos, no escritério da
ADMINISTRADORA, devendo estar o imdvel em condicdes imediatas de
ser feita a vistoria, ficando a disposicdao do LOCADOR(A).
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Paragrafo Quarto — Fica convencionado que a restituicdo das chaves a
ADMINISTRADORA, somente ocorrera estando o imével nas condicdes em
gue foi locado, com o restrito cumprimento do estabelecido nas Clausulas
Décimas e seus Pardagrafos, deste instrumento. Havendo necessidade de
obras ou reparos, a devolucao das chaves do imdvel somente sera aceita
pela ADMINISTRADORA depois de concluidas e por ela aprovadas.

Paragrafo Quinto — Ao tomar ciéncia da vistoria extrajudicial, fica o(a)
LOCATARIO(A), obrigado a executar as obras e reparos, porventura
apurados, e/ou pagar as indenizacdes a elas correspondentes. Omitindo-
se o(a) LOCATARIO(A) no prazo de 03 (trés) dias a contar do recebimento
do Laudo de Vistoria Final, este repuar-se-a incontestavel, ficando
autorizado o(a) LOCADOR(A) a executar as obras que se fizeram
necessarias, cobrando-as do (a) LOCATARIO(A) e/ou FIADOR(A).

Paragrafo Sexto — O(A) LOCATARIO(A) obriga-se a pagar as indenizacdes e
ou despensas apuradas na vistoria extrajudicial, necessarias a reposicao
do imdvel no estado de perfeita habitabilidade, servindo o laudo, o
orcamento e o comprovante de pagamento da execu¢ao das obras, como
documento habeis para promover a cobranca judicial.

Paragrafo Sétimo — Até a devolucdao das chaves, praticada com a
observancia do estipulado nos paragrafos anteriores, o(a) LOCATARIO(A)
responderd integralmente pelos aluguéis e encargos.

CLAUSULA DECIMA - DA FINALIDADE

O LOCATARIO(A) destina o imével ora locado exclusivamente para fins de
sua residéncia e de sua familia, ficando expressamente proibida a
utilizacdo ou destinacao diferente.

Paragrafo Primeiro — O(A) LOCATARIO(A) utilizard o imdvel com fiel
observancia das posturas determinadas pelas autoridades publicas, assim
como, das disposicdes da Convencdo do Condominio e do Regimento
Interno do prédio, quando houver, os quais se obriga a conhecer, por sua
inteira conta e exclusiva iniciativa, obrigando-se, ainda, a faze-lo cumprir
com toda exatiddo, nao sé pelos ocupantes do imdvel, como também, dos
seus funciondrios e visitantes, sujeitando-se as penalidades estabelecidas
naqueles instrumentos, que, desde ja, ficam fazendo parte integrante
deste contrato.

Paragrafo Segundo — O(a) LOCATARIO(A) obriga-se prontamente, as
expensas proprias, corrigir todo e qualquer vazamento e ou infiltracoes, a
gue der causa, e respondera, perante os vizinhos, pelos danos e estragos
Rua Dr. Jose Afonso de Melo, n° 118, Ed. Empresarial, Harmony Trade Center, Sala 07 (TERREO), 7

Jatiuca, Macei6 — AL
Fone: (82) 3377-9000 CRECI/AL - 722



resultantes de sua acdo ou omissao, sem prejuizo de quaisquer
indenizagdes resultantes de qualquer dano a que der causa.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS BENFEITORIAS

E proibido o(a) LOCATARIO(A) introduzir benfeitorias no imdvel ora
locado, sem prévio e expresso consentimento do(a) LOCADOR(A). As
benfeitorias que o LOCATARIO(A) fizer mesmo autorizadas, ficardo
fazendo parte integrante do imdvel, sem direito o(a) LOCATARIO(A) a
qgualquer indenizacdo, exceto as necessdrias previstas no Art. 35 da lei
8.245/91. Se qualquer benfeitoria for feita sem o consentimento expresso
do(a) LOCADOR(A), esta poderd exigir que tudo seja reposto em seu
estado primitivo, finda ou rescindida a locacao.

Paragrafo Primeiro — Nenhuma obra, modificacdo ou instalacdao, de
qgualquer natureza, podera ser feita no imdvel, sem prévio consentimento
por escrito do(a) LOCADOR(A), e, quando feitas, o(a) LOCATARIO(A) n3o
poderd em caso algum, avocar direito de retencdao, nem pleitear
indenizacdao ou ressarcimento por mais especial que seja o motivo, pois
elas se incorporardao ao imovel, passando a pleno propriedade e posse
do(a) LOCADOR(A), comprometendo-se o(a) LOCATARIO(A) a tudo repor
nas condi¢des primitivas, caso assim exija o(a) LOCADOR(A).

Paragrafo Segundo — Por ocasido da desocupacao do imodvel, o(a)
LOCADOR(A) procederd ou mandara proceder a vistoria, a fim de
constatar se o imdével esta sendo entregue nas mesmas condi¢cdes em que
o(a) LOCATARIO(A) o recebeu, ficando este obrigado a reparar os estragos
gue forem verificados, proceder a pintura geral do imdvel, ou, querendo,
indenizar o(a) LOCADOR(A) pelos danos ocorridos.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA CESSAO, SUBLOCAGCAO E
EMPRESTIMO

O(A) LOCATARIO(A) n3o poderd ceder ou transferir, sublocar ou
emprestar o imovel, no todo ou em parte, objeto do presente contrato,
sob pena de rescisao contratual, com as penalidades previstas na Clausula
Nona.
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — QUADRO RESUMO DE ELEMENTOS
VARIAVEIS

01- LOCADOR (A) — Sra. XXXXXXXXXXXXXOXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
brasileira, casada, estudante, portadora do CPF sob n2 XXXXXXXXXXXXXX
e RG sob n2 XXXXXXXX SSP/DF, residente e domiciliada na Rua José Freire
Moura, n° 320, Edificio Detroit Apt. 401, Ponta Verde, Maceié —AL CEP:
57.135-110, E-mail: XXXXXXXXXXXXXX XXX e telefone (82)
XXXXXXXXXXXXX. neste ato representada por sua bastante procuradora
FONTAN IMOVEIS LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ n? 01.721.172/0001-17, com o nome fantasia FONTAN IMOVEIS,
CRECI n2 722-J, com sede nesta cidade, na Rua Dr. José Afonso de Melo,
n2 118, Ed. Empresarial Harmony Trade Center, Sala 07 (TERREQ), Jatiuca,
Maceid — AL, neste ato representada por sua sécia-diretora DANIELLE
CAVALCANTE COSTA FONTAN, brasileira, casada, portadora do CPF n?
870.507.064-34, RG de N2 1131137 SEDS -AL, residente e domiciliada
nesta cidade.

02 — LOCATARIO (A) - Sra. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
brasileira, solteira, corretora de seguros, portadora do CPF sob n°
XXXXXXXXXX e RG sob n° XXXXXXXXXXX SSP/AL, residente e
domiciliada nesta cidade. E-mail: XXXXXXXXXXXXXXXXX TEL: (82)
XXXXXXXXXX.

03 — DESCRIGAO DO IMOVEL — CASA - Situada no lote 14 da Quadra P,
Condominio Laguna, Ilha de Santa Rita, Municipio de Marechal Deodoro —
AL. CEP: 57160-000.

04 — VALOR DO ALUGUEL - De acordo com a previsao legal, o valor do
aluguel mensal convencionado entre as partes ¢ de R$ 3.500,00 (trés mil e
quinhentos reais), ja& incluido o condominio, IPTU e taxa de bombeiro,
cujo pagamento deverd observar o disposto nos Paragrafos Primeiro e
Segundo da CLAUSULA SEGUNDA do presente contrato. Havendo
aumento do condominio, durante o periodo da locacao, este sera repassado
para 0o LOCATARIO.

05 - DO PRAZO - O prazo de locacdo é de 24 (meses) a partir de
15.04.2024 e terminara em 14.04.2026.

06 — DA CAUCAO - Para garantia de todas as obrigacdes
assumidas neste contrato, o LOCATARIO entrega ao LOCADOR, a
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titulo de caucao, o valor correspondente a 02 (dois) aluguéis vigentes,
totalizando RS ( ), que serd depositado em
conta poupanca indicada pelo LOCADOR, conforme determina o artigo 38
da Lei n? 8.245/1991. Este valor sera depositado na conta/poupanca da
FONTAN IMOVEIS LTDA., da Caixa Econdmica Federal, n2 578289031-9,
Agéncia n? 1106, Operag¢ao 003. A devolucdao da caucdo devidamente
corrigida pelo indice da poupanca, somente sera efetivada apds a
devolucao do imdvel e respectiva vistoria de saida.

07 — FINALIDADE DO IMOVEL: COMERCIAL.

08 — VENCIMENTO MENSAL DO ALUGUEL: o vencimento do aluguel sera
dia 05 (cinco) de cada més.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA OUTORGA DE PROCURACAO

O(A) LOCATARIO(A) e FIADOR(ES), outorgam-se, mutua e reciprocamente
poderes para receber citacdes, notificacdes, intimacdes, protestos,
interpelacdes, ou tomar ciéncia de qualquer ato processual, de forma que
a efetivacdao da diligéncia pelo oficial de justica em qualquer um dos
mencionados contratantes, abrangerd os demais, independente de
qgualquer outra formalidade legal em qualquer demanda inspirada neste
convénio.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA DESOCUPACAO DO IMOVEL

O(A) LOCATARIO (A) se compromete em comunicar por escrito a
ADMINISTRADORA com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias que
pretende desocupar o imdvel, sob pena de nao o fazendo responsabilizar-
se pelo pagamento dos aluguéis por mais de 30 (trinta) dias apds a
notificacdo, observado o previsto na Clausula Nona deste Contrato.

Paragrafo Primeiro — Apds a notificacdo da desocupacdo o (a) LOCATARIO
(A) se compromete em agendar data e hordrio junto a ADMINISTRADORA
e também obter as informacdes sobre os procedimentos necessarios para
vistoria, entrega das chaves, pagamentos de taxas, afim de ndao estender o
prazo e ndao onerar 0s custos de rescisdao e quitagdo do Contrato de
Locacao.

Paragrafo Segundo — A vistoria serd realizada com a presenca do (a)
LOCATARIO(A) da ADMINISTRADORA e de um Prestador de Servicos para
elaboracdao do Laudo de Vistoria de Saida. Em caso de constatacao de

obras ou reparos o Prestador de Servicos apresentara orcamento, para
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aprovacdo do (a) LOCATARIO(A), ficando ao seu critério se 0 mesmo
executara ou aprovara o orcamento e a execucao pelo Prestador de
Servigo.

Paragrafo Terceiro — Caso o (a) LOCATARIO (A) execute as obras ou
reparos, ap6s a conclusdao dos mesmos a ADMINISTRADORA fara a
verificacdo para aceitacdo ou nao dos servicos. Até a devolucdao das
chaves, o (a) LOCATARIO(A) responderd integralmente pelos aluguéis e
encargos.

Paragrafo Quarto — Apds a Vistoria de Saida a ADMINISTRADORA
providenciard o levantamento do consumo e desligamento de Luz, para
que o(s) LOCATARIO(A) realize os pagamentos caso tenha consumo. No
caso de Condominio o(a) LOCATARIO(A) deverd apresentar declaracdo de
quitacdo assinada pelo Sindico. Quando da assinatura do documento de
Rescisdao Contratual, pagamento de todas as despesas oriundas do
Contrato de Locacdao e recebimento de chaves é que encerrard a
responsabilidade do(a) LOCATARIO(A) sobre o imdvel.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DISPOSICOES FINAIS

O nao exercicio de qualquer direito ou faculdade prevista no presente
instrumento, pelo(a) LOCADOR(A), serd tido como mera liberalidade, ndo
constituindo novacao ou alteracdo de quaisquer Clausula aqui
estabelecida.

Paragrafo Primeiro — O presente contrato obriga as partes contratantes
por si, herdeiros e sucessores. As partes responsabilizam-se civil e
criminalmente pela veracidade das informacdes prestadas neste
instrumento e nas fichas cadastrais e, quanto ao(s) FIADOR(ES), ainda, no
gue diz respeito a titularidade do bem imoével livre e desembaracado.

Paragrafo Segundo — A fim de verificar o fiel cumprimento das obrigacdes
assumidas neste contrato, reserva-se o(a) LOCADOR(A) o direito de visitar
o imodvel ou fazé-lo vistoriar, por seu representante, em qualquer tempo.

Paragrafo Terceiro — Obriga-se o(a) LOCATARIO(A) a fazer entrega em
maos do procurador do(a) LOCADOR(A), FONTAN IMOVEIS LTDA,, toda
intimacao, avisos ou notificacOes, das autoridades federais, estaduais ou
municipais, relativas ao imével locado e a(o) LOCADOR(A), no prazo
maximo de 24 (vinte e quatro) horas, sob pena de assumir inteira
responsabilidade pelas multas, correcdes monetarias e penalidades,
conseqlientes da falta de cumprimento das referidas intimacdes e, ainda,
se responsabilizara por perdas e danos causados.
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Paragrafo Quarto — Fica desde ja avencado que a citacao, intimagao ou
notificacdo far-se-a mediante correspondéncia com aviso de recebimento,
telegrama, telex ou fac-simile enviadas para o endereco do imdvel ou
ainda pelas demais formas previstas no Codigo de Processo Civil.

Paragrafo Quinto — A multa e o despejo citados ndao eximem o(a)
LOCATARO(A) ou seu(s) FIADOR(ES) da entrega do imdvel nas condicdes
estabelecidas neste contrato.

Paragrafos Sexto — A locacao estard sempre sujeita ao regime do Cddigo
Civil Brasileiro e a Lei n? 8.245/91 de 18/10/1991, ficando assegurado
ao(a) LOCADOR e LOCATARIO(A), todos os direitos e vantagens pela
legislacao que vier a ser promulgada durante a locacao.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DE FORO

Fica eleito o foro da comarca de Maceid para dirimir as duvidas e questdes
eventualmente oriundas deste contrato, com renuncia expressa de
gualquer outro por mais privilegiado que seja.

E por estarem assim, justos e contratados firmam o presente contrato em
02 (duas) vias de igual teor e forma na presenca das testemunhas
abaixado para que se produzam os devidos efeitos legais, inclusive a
herdeiros e sucessores.

Maceid, 22 de novembro 2025

FONTAN IMOVEIS LTDA
ADMINISTRADORA
PROCURADORA

XXXXXXXXXXXXXXXX
LOCATARIA
CPF:XXXXXXXXXXXX

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
FIADOR
CPF: XXXXXXXXXXXXXXXXX

Testemunhas:
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